Dodatak 1
Zakupnina

Osnovna zakupnina

®

(ii)

(iii)

Osnovna zakupnina ée biti inicijalno u iznosu od 7.200.000,00 Eura
(sedam milijuna dvjesto tisuéa eura) godisnje, plativo u &etiri jednaka
tromjese¢na obroka sa povecanjima sukladno ¢lanku 4. ovog Dodatka,
racunajuci od Zadnjeg dana roka za dovrietak svih radova,

Iznos Zakupnine iz stavka 1. ove totke (i) umanjuje se za 10% u

vremenu od dana Konatnog dovrSenja do Zadnjeg dana roka za
dovrSetak svih radova,

Zakupnik ¢e platiti Zakupninu bez odbitaka ili prijeboja.

Operativni troskovi

(i)

(i)

(iii)

Operativni troSkovi ¢e se izradunati na osnovi trogkova funkcioniranja,
upravljanja, odrzavanja i administracije, pri pruzanju usluga koje su
utvrdene u Dodatku 2, a obracunati ¢ée se prema stvarnim troskovima
upravljanja i odrzavanja Arene,

Nacin i rokovi placanja predujma Operativnih tro3kova za prvu godinu
Perioda—LWMe precizno utvrditi najkasnijw
prije poCetka Perioda zakupa te ¢e o istome bez odgadanja obavijestiti
Zakupnika. Stranke utvrduju da je predvideni godinji trosak hladnog
pogona Arene Zagreb za prvu godinu 300.000,00 Eura (bez odrzavanja
dogadanja, ali s ukljucenim troskovima osnovnog odrZavanja i popravka
od strane upravitelja zgrade i ostalih sistema unutar Arene, kao i
troskovima osiguranja) plativ u &etiri jednaka Tromjeseéna obroka,

Operativni troskovi za Tromjesecja placanja narednih financijskih godina
odrediti e Zakupodavac na temelju stvarnih trodkova koje je imao za
vrijeme prethodne financijske godine te projekcije trokova koje ¢e imati
u slijedecoj financijskoj godini. Takvo se utvrdivanje nece udiniti kasnije
od 30 (trideset) dana prije prvog dana odnosne financijske godine, te
Zakupnik ima pravo osporiti poveéanja koja prelaze 5%, ali isto
osporavanje ne oslobada Zakupnika obveze plaéanja Operativnih
troskova na prethodnu financijsku godinu uveéan za 5%,

Zakupodavac e podastrijeti Zakupniku detaljinu izjavu o konaénim
Operativnim troskovima koje je imao, a koja ¢e se dostaviti Zakupniku od
strane Zakupodavca u roku od Sezdeset (60) dana od zadnjeg dana
odnosne financijske Godine. Ako u odnosu na izjavu, postoji odstupanje
od stvarnog iznosa Operativnih troskova i unaprijed pla¢enim iznosima
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osporavanje ne oslobada Zakupnika obveze plaéanja Operativnih
troSkova na prethodnu financijsku godinu uveéan za 5%,
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Operativnim troskovima koje je imao, a koja ée se dostaviti Zakupniku od
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v)

(vi)

Operativnih troskova koje je platio Zakupnik tijekom financijske godine,
tada Ce izravnanje iste razlike biti ucinjeno od strane Zakupnika i

Zakupodavca u roku od petnaest (15) dana od dana dostavljanja takve
izjave,

Zakupnik ima pravo reviziie takve izjave koju podastire Zakupodavac
unutar dvanaest (12) mjeseci od primitka iste. Zakupodavac odgovara na
bilo kakva zakupnikova pitanja u pogledu izjave u roku od petnaest (15)
dana od primitka. Ako postoji razlika u iznosu Operativnih troskova kako
su utvrdeni u izjavi i iznosu do kojega je dosla revizija Zakupnika,
Zakupnik ima pravo na prijeboj razlike u odnosu na Operativne troskove,
ili ima platiti negativnu razliku ako ista nastane,

Za slucaj da je Zakupniku onemoguéena upotreba Arene kako je
utvrdeno u ovom Ugovoru kao rezultat Zakupodav&evog krSenja svojih
obveza iz ovog Ugovora, iskljuujuéi predvideno odrZavanje i popravke
("Neraspolozivost"), Zakupnik ¢e podastrijeti Zakupodavcu detaljnu listu
zajedno sa odgovarajuéim popisom tro$enja, svih troskova i izdataka koje
je imao za razdoblia Neraspolozivosti kao izravne posljedice
NeraspoloZivosti. Zakupodavac ée odobriti takve troskove (odobrenje
nece biti neopravdano odbijeno) u pisanom obliku, te ¢e nakon takvog
odobrenja, Zakupnikovi trodkovi biti odbijeni od Operativnih trogkova koje
¢e Zakupnik biti obvezan platiti Zakupodavcu za naredno Tromjesecje
pla¢anja.

Rezijski troSkovi

Troskovi i izdatci koji se odnose na telekomunikacije, komunalne usluge i
potro$nju elektriéne energije u Areni, trokove grijanja, rashladnih uredaja za
Arenu, nisu ukljueni u Operativne trogkove, osim ako to nije drugadije utvrdeno
u ovom Ugovoru, ve¢ ée biti plaéeni od strane Zakupnika uz pla¢anje Zakupnine
temeljem izmjerene potro3nje Zakupnika.

Indeksacija

4.1

Poveéanja CPI

Osnova zakupnina se indeksira na godi$njoj osnovi sa CPI Indeksom
pocevsi od Dana Ispunjenja (datum). Poveéanje u Osnovnoj Zakupnini ¢e
imati uCinka od kalendarskog mjeseca nakon dana kada je CPI indeks
objavlien. Nec¢e doéi do smanjenja Osnovne zakupnine kao rezultat”

smanjenja CPI Indeksa.

U slucaju da ne dode Dobrovoljnog raskida po &lanku 27.8.2. nakon 7
(sedam) godina, primijenit ¢e se indeksacijia sukladno ovom Ugovoru. U
tom slucaju rata za osmu godinu zakupa sadrzavat ée indeksaMh
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4.2

prethodnih 7 (sedam) godina i redovnu_zakupninu za osmu_godinu s

indeksacijom. Sve daljnje rate do isteka =zakupa nakon 28
(dvadesetosam) godina bit ¢e indeksirane sukladno Ugovoru.

Zamjenska indeksacija

Ukoliko CPI Indeks vise ne bude objavljivan ili ako se nesto dogodi Sto
¢ini nemogucim ili neprakti¢nim primjenu odredbi o indeksiranju Osnovne
Zakupnine barem na godis$njoj razini, tada ¢e Zakupodavac i Zakupnik
izabrati indeks koji odrazava (koliko je to viSe mogucée) CPI indeks i, u
tom slucaju, tako izabrani zamjenski indeks biti ¢e indeks koji ¢e se
nadalje upotrebljavati. Ukoliko se Zakupodavac i Zakupnik ne uspiju
dogovoriti u roku od Sezdeset (60) Radnih dana od dana kada CPI Indeks
prestane biti objavljivan, taka bilo koji od njih mozZe uputiti spor na
rieSavanje arbitrazom sukladno ¢lanku 32. (RjeSavanje sporova).
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