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NALAZ
FINANCIJSKOG VIESTACENJA

Prema zahtjevu LaniSte d.o.o izvrSio sam uvid u Ugovor o zakupu Arene Zagreb
izmedu LaniSta d.o.o. kao zakupodavca i Zagrebaékog holdinga d.o.o. kao
zakupnika od 14, lipnja 2007. godine te izvrsio izracun:

- osnovne zakupnine prema Dodatku 1 ¢lanku 1. Ugovora
- indeksacije prema Dodatku 1 ¢lanku 4. Ugovora

za prvih sedam godina i za osmu godinu (2016.g.).

1. Osnovna zakupnina za prvih sedam godina

Dodatkom 1 clankom 1. ugovoreno je da osnovna zakupnina inicijalno iznosi
7.200.000,00 EUR godisnje plativo u Cetiri jednaka tromjeseina obroka sa
povecanjima sukladno clanku 4. Dodatka racunajuéi od zadnjeg dana roka za
dovrsetak svih radova.

Clankom 4. Dodatka ugovora ugovorena je indeksacija, i to:
+~Osnovna zakupnina se indeksira na godisnjoj osnovi sa CPI indeksom..."

Znacenje CPI indeksa uredeno je u Odjeljku 1 - Opée odredbe, i to:
~CPI indeks znaci indeks maloprodajnih cijena Europske monetarne unije kojeg
objavljuje Eurostat".

Vjestak je na javno dostupnim internet stranicama Eurostat-a utvrdio indekse
maloprodajnih cijena europske monetarne zone odnosno eurozone za 19 zemalja
Clanica (HICP), i to:

HICP za Europsku monetarnu

Godina uniju, izvor Eurostat
2009 0,30%

2010 1,60%

2011 2,70%

2012 2,50%

2013 1,30%

2014 0,40%

2015 0,00%




Prikazani indeksi HICP su mjera godiSnje prosjeCne stope promjene odnosno
inflacije.

Primjenom odredbi o indeksaciji osnovne zakupnine prema ¢&lancima 1. i 4.
Dodatka ugovora, vjestak je utvrdio iznose osnovne zakupnine s indeksacijom u
EUR, bez PDV-a, za razdoblje od 2009. do 2015. godine, i to:

HICP za Iznos Osnovna
Osnovna Europsku povecanja zakupnina s
Godina zakupnina bez monetarnu zakupnine za indeksacijom
PDV-a, u EUR uniju, izvor indeksaciju bez bez PDV-a, u
Eurostat PDV-a, u EUR EUR
2009 7.200.000,00 0,30% 21.600,00 7.221.600,00
2010 7.200.000,00 1,60% 137.145,60 7.337.145,60
2011 7.200.000,00 2,70% 335.248,53 7.535.248,53
2012 7.200.000,00 2,50% 523.629,74 7.723.629,74
2013 7.200.000,00 1,30% 624.036,93 7.824.036,93
2014 7.200.000,00 0,40% 655.333,08 7.855.333,08
2015 7.200.000,00 0,00% 655.333,08 7.855.333,08
Ukupno 50.400.000,00 2.952.326,96 53.352.326,96

Iz tabelarnog pregleda je razvidno:
- ukupna vrijednost osnovnih zakupnina s indeksacijom bez PDV-a, u EUR,
za prvih sedam godina iznosi 53.352.326,96 EUR
- indeksacija bez PDV-a iznosi 2.952.326,96 EUR.

Iznos indeksacije za prvih sedam godina, uveéan za PDV:

Opis Iznos u EUR
Vrijednost indeksacije u EUR 2.952.326,96
PDV 25% 738.081,74
Ukupno 3.690.408,70




2. Redovna zakupnina za osmu godinu s indeksacijom

Iz clanka 1. Dodatka Ugovora je razvidno da osnovna zakupnina iznosi
7.200.000,00 EUR inicijalno godiSnje, plativo u cetiri jednaka tromjeseéna

obroka. Jedan tromjesecni obrok iznosi 1.800.000,00 EUR.

Indeksacija nakon prvih sedam godina iznosi 655.333,08 EUR odnosno kvartalno

163.833,27 EUR, za 2016. godinu.

Kvartalna osnovna zakupnina za osmu godinu, a to je 2016. godina, s

indeksacijom iznosi 1.963.833,27 EUR.

Izra¢un kvartalnog iznosa indeksacije i osnovne zakupnine za osmu godinu, sve

bez PDV-a:

Opis

Iznos

GodiSnja osnovna zakupnina bez indeksacije

7.200.000,00

Godi$nja osnovna zakupnina za osmu godinu s indeksacijom

7.855.333,08

Godidnji iznos povedanja zakupnine za osmu godinu 655.333,08
Kvartalni iznos povecanja zakupnine za osmu godinu 163.833,27
Kvartalna osnovna zakupnina 1.800.000,00

Kvartalna osnovna zakupnina s indeksacijom (2016.9.)

1.963.833,27

Izracun kvartalnog iznosa indeksacije i osnovne zakupnine za osmu godinu, sa

PDV-om:
Opis Iznos
Kvartalna osnovna zakupnina s indeksacijom (2016.g.) 1.963.833,27
PDV od 25% 490.958,32

Kvartalna osnovna zakupnina s indeksacijom (2016.g.) i PDV-om

2.454.791,59




ZAKLIUCAK:

1

Iznos indeksacije za prvih sedam godina prema ¢&lancima 1. i 4. Dodatka
ugovoru:

Opis Iznos u EUR
Vrijednost indeksacije u EUR 2.952.326,96
PDV 25% 738.081,74
Ukupno 3.690.408,70

2
Godisnja osnovna zakupnina s indeksacijom, za osmu godinu, odnosno 2016.

godina, iznosi 7.855.333,08 EUR-a bez PDV-a, te kvartalna zakupnina u 2016.g.
iznosi 1.963.833,27 EUR bez PDV-a.

U Zagrebu, 28. travanj 2016. godine
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